
阳江市阳东昊居房地产开发有限旧城镇 

改造项目“三旧”改造方案

根据“三旧”改造专项目规划和年度实施计划，我区拟实施阳江市阳东昊居房地产开发有限公司旧城镇改造，对阳江市阳东区城区第二工业区（广湛路边）的旧城镇改造项目用地进行改造。改造方案如下：

    一、改造地块基本情况
（一）总体情况。改造地块位于阳江市阳东区城区第二工业区（广湛路边），总用地面积5190.2平方米。
土地现状情况。改造地块现用途为居住用途，自 1992年由亨发服装有限公司使用，于1997年由李宗伟通过法院竞拍所得，2015年李宗伟将权利人变更为阳江市阳东昊居房地产开发有限公司（该公司属独资公司，法人李宗伟），自2015年6月由阳江市阳东昊居房地产开发有限公司使用。现有建筑面积4224平方米，容积率0.81，目前为办公大楼、平房，改造涉及的房屋、土地权属清晰。

标图入库情况。该改造项目地块5190.2平方米土地已标图入库，图斑号为44172310018、44172310063。2009年12月31日前上盖物基底面积1946平方米，占改造用地总面积37.4%。

规划情况。改造项目地块5190.2平方米土地符合土地利用总体规划和城市总体规划，土地利用总体规划为城镇建设用地，城市总体规划为二类居住用地、商业用地及城市道路用地；符合“三旧”改造专项规划；已纳入“三旧”改造年度实施计划；已编制控制性详细规划，在详细规划中安排为二类居住用地兼容商业用地。

    二、改造意愿

按照法律法规及阳江市阳东区“三旧”改造政策规定，由阳江市阳东昊居房地产开发有限公司采用“混合改造”方式自行改造。

    三、改造主体及拟改造情况
该改造项目属于混合改造类型，拟采取企业自改模式，由阳江市阳东昊居房地产开发有限公司作为改造主体。

该项目用地拟由阳江市阳东昊居房地产开发有限公司作为改造主体实施混合改造，其中，实施拆除重建用地3815.45平方米，实施微改造用地1374.75平方米；拆除建筑约面积600平方米，新建建筑面积13258.9平方米，整饰修缮建筑面积3624.3平方米（已做房屋鉴定，鉴定结果为Ⅱ级）。拟建成商住小区-东方苑，其中规划用地面积5276平方米，建筑占地面积2486平方米，容积率上限为3.2（该规划方案已经规划部门批准实施）。

四、需办理的规划及用地手续
改造项目范围内5190.2平方米用地需办理变更用地性质为二类居住用地兼容商业用地。
    五、资金筹措
项目改造成本为7000万元，拟投入改造资金约为5000万元，资金来源主要方式为自有资金。

    六、开发时序
项目开发周期为3年，拟作为一次开发。自改造项目批准之日起1年内申请办理相关手续，完善相关手续后1年内动工建设，在动工之日起2年内完成项目改造工作。

七、实施监管

区人民政府委托阳江市自然资源局阳东分局在项目实施方案批复之日起三个月内，与改造主体阳江市阳东昊居房地产开发有限公司签订改造监管协议，将其作为土地出让合同附件，严格按照监管协议约定条款实施改造。
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