
梁宝洪、梁尚章旧城镇改造项目

“三旧”改造方案

为实施国土空间规划、“三旧”改造专项规划和年度实施计划，我区拟实施梁宝洪、梁尚章旧城镇改造，对位于阳江市阳东区那龙镇325国道边的旧城镇进行改造。改造方案如下：

    一、改造地块基本情况
（一）总体情况。改造地块位于阳江市阳东区那龙镇那325国道边，项目用地面积1653.82平方米，需完善供地手续面积1653.82平方米，于2004年办理用地批文，批文号： 东国土资征【2004】34号 。按照消防规范规定，该集贸市场不符合消防安全。
土地现状情况。改造地块现用途为商业用地，自2002年7月由梁宝洪、陈正雄使用，现有建筑面积582平方米，容积率0.35，主要用于集贸市场经营，改造涉及的房屋、土地权属清晰。

标图入库情况。该改造项目主体地块4353.5平方米土地已标图入库，图斑号为44172311302。2009年12月31日前上盖物基底面积约582平方米，占改造用地总面积35.19%。

规划情况。改造项目地块1653.82平方米土地符合国土空间总体规划，土地利用总体规划为城镇建设用地，城市总体规划为商业用地；符合“三旧”改造专项规划；已纳入“三旧”改造年度实施计划；已编制控制性详细规划，在详细规划中安排为商业用地，已编制用地规划设计条件（   ）。

    二、改造意愿

按照法律法规及阳江市阳东区“三旧”改造政策规定，由梁宝洪、梁尚章采用“微改造”方式进行自行改造。

    三、改造主体及拟改造情况
该改造项目属于微改造类型，拟采取企业自改模式，由梁宝洪、梁尚章作为改造主体。

该项目用地拟由梁宝洪、梁尚章作为改造主体实施微改造，按照规划和消防规范规定，对原集贸市场进行拆除部份不符合建筑和加装消防门、窗，达到消防要求。
需办理的用地手续

按照“三旧”改造相关规定，经阳江市阳东区人民政府审议认定为“三旧”改造项目后，按照用地发生的土地管理法律法规落实处理（处罚），再由区政府拟采用协议出让方式供地。改造范围内1653.82平方米需按商业用途完善用地手续。
    五、资金筹措
项目改造成本为20万元，资金来源主要方式为自有资金。

    六、开发时序
项目开发周期为1年。自改造项目批准之日起1年内申请办理供地手续，在完成用地手续之日起1年内进行动工改造并完成项目改造工作。

七、实施监管

区人民政府在项目实施方案批复之日起三个月内，区自然资源局与改造主体梁宝洪、梁尚章签订改造监管协议，将其作为土地出让合同附件，严格按照监管协议约定条款实施改造。

附件、项目用地勘测图。
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